Siadt Teltow - Flachennutzungsplan Erlauierungsbericht

2. Planungsvorgaben

2.1 Lage in der Region und Standortqualitaten
Die Stadt Teltow besteht aus den Gemarkungen Teltow und Ruhlsdorf. Sie erstreckt sich

im Norden enilang des Teltowkanals, der eine naturrdumliche Z&sur zu den Berliner
Bezirken Steglitz und Zehlendorf und zur Gemeinde Kleinmachnow darstellt. Im Westen
grenzt Teltow an Stahnsdorf, im Stidwesten an den Stohnsdorfer Ortsteil Sputendorf. Der
Suden und Osten Teltows wird von den Gemeinden GroBbeeren und Osdorf als Teil des

Amtes Ludwigsfelde-Land begrenzt.

Das Stadigebiet hat einen Fléchenumfang von ca. 2.154 ha, davon entfallen auf den
Oristeil Ruhlsdorf ca. 780 ha, auf Teltow ca. 1.374 ha.

Teltow bildet gemeinsam mit den Nachbargemeinden Stahnsdorf und Kleinmachnow
einen Siedlungsraum, die Region ,Der Tellow”. Gemeinsame wirtschafiliche, rédumliche
und infrastrukiurelle Voraussetzungen und Interessen sollen durch den Zusammen-

schluss zur Region ,Der Teltow” gesichert und weiter qualifiziert werden.

Gegeniber Berlin ist der Teliowkanal eine naturrdumliche Zasur, funktionale Zasuren
werden v.a. durch den Ausbau eines entsprechenden infrastrukiurellen Netzes (u.a.
OPNV) und durch den Abgleich der Nutzungssirukiuren abgebaut.

Teltow besitzt durch seine Nahe zu folgenden Zentren und Siedlungsschwerpunkten be-

sondere Standortqualitaten:

Bundeshauptstadt Berlin (Potsdamer Platz) ca. 17 km
Oberzentrum Landeshauptstadt Potsdam ca. 17 km
Fiughafen Berlin-Schoénefeld ca. 20 km
Zehlendorf-Zentrum - ca. 4 km
Steglitz-Zentrum ca. 6 km

Die verkehrsginstige Lage an der sidlichen Stadigrenze Berlins, zur Landeshauptstadt
Potsdam sowie zum Flughafen Berlin-Schénefeld bilden hervorragende Standortbedin-
gungen sowohl fir die Wohnnutzung als auch fir die Gewerbeansiedlung. Daher wird

mittel- bis langfristig von einer deutlichen Zuwanderung aus dem Raum Berlin ausge-

garigeri.

Die Standortqualitéiten lassen sich wie folgt zusammenfassen:

° Verkehrsginstige Lage am Stadfrand Berlins sowie im sidlichen Verflechtungs-

raum (Potsdam - Berlin - Schénefeld);
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Sladt Teliow - Flachennutzungsplan Erléuterungsberichi

° Uberdurchschnittlich gute Infrastrukturausstatiung in Arbeitsteilung mit Stahns-

dorf und Kleinmachnow;

° Hohes Entwicklungspotenzial durch synergetische Effekie im gewerblichen und

Dienstleistungsbereich

° Erhaltenswerter Landschafts- und Naturraum als wesentlicher Faktor for die Ent-

wicklung einer hohen Wohnqualitat

2.2 Geschichtliche Entwicklung

Grindung und erste Jahrhunderie

Teltow wurde im Jahre 1231 erstmals urkundlich erwéhnt. Stadtrechte und Privilegien
wurden dem Ort 1265 vom Markgrafen Otto Ill. erteilt. Veréinderungen der Handelswe-
ge zugunsten Berlins und Spandaus sowie der Fortgang der Ostkolonisation verminder-
ten zundachst die Bedeutung Teltows, so dass die Stadt Ende des 16. Jahrhunderts nur
noch als Dorf im Bistum Ziesar bzw. im Besilz des Brandenburger Bischofs Erwahnung
fand. Ruhlsdorf ist ebenfalls schon etwa 700 Jahre alt, die erste urkundliche Erwéihnung
stammt aus dem Jahr 1299. Die noch erhaltene Dorfkirche wurde bereits im 13. Jahr-

hundert dokumentiert.

Seuchen und GroBbrénde verhinderten in den folgenden Jahrhunderten mehifach eine
prosperierende Entwicklung in Teltow. Wéhrend der Pestepidemien im frihen 17. Jahr-
hundert fiel mehr als ein Viertel der Bevélkerung der Seuche zum Opfer. Die Inschrift im
Giebel des ,Altesten Hauses” im Hohen Steinweg 13 in der Altstadt zeugt noch heute
vom Wiederaufbau dieses Gebdudes nach der Feuersbrunst im Jahre 1711.

Zwei wesentliche Brandgefahren wurden nach diesem Brand aus der Stadt verbannt. Die
zumeist stroh- und schilfgedeckten Décher wurden durch Ziegeldécher ersetzt und die
Scheunen wurden ab 1726 vor die Tore der Stadt an den Osdorfer Weg und die Mah-
lower StraBe verlegt. Eine von ihnen ist bis heute erhalten.

Die Waélle und Grében, mit denen die Stadt bis in das 18. Jahrhundert befestigt war,
wurden bis 1737 abgetragen. Mit ihnen fielen das Potsdamer und das Berliner Tor. Der
Verlaut des Stadigrabens ist heute noch am Hollandweg und an den Flursticksgrenzen
zwischen RittersiraBe und Zehlendorfer Strale nachvollziehbar.

Im August 1801 wurde die Stadt ein letztes Mal von einem GroBbrand heimgesucht. Der
ostliche Teil Teltows mit Rathaus, Schule und Kirche fiel den Flammen zum Opfer. Die
Kirche wurde bis 1812 nach einem Entwurf von Karl Friedrich Schinkel neu errichiet.
Viele der noch heule bestehenden ein- bis zweigeschossigen Breithduser stammen aus
dem Wiederautbau nach diesem Brond zu Beginn des 19. Jahrhunderts. Die Alistadt
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Teltow ist heute die einzige nahezu unverdndert erhaltene markische Ackerbirgerstadt

im unmittelbaren Randgebiet Berlins.

Wachsende Bedeutung Teltows im 19. Jahrhundert

in der ersten Halfte des 19. Jahrhunderis setzte eine deuiliche Aufwiirtsentwicklung ein.
1850 hatte die Stadt knapp 1.500 Einwohner und an Einfluss und Macht gewonnen. Die
gewerbliche‘STruk’rur dnderte sich, zu den Ackerbirgern kamen Leineweber, Handwerker
und Kleinhandler hinzu. Der Teltower Flachsmarkt haite Bedeutung fir die gesamte Re-

gion. Der nah gelegene Schonower See wurde von den Teltowern fiir den Fischfang

genuizh.

Auch im politisch-adminisirativen Zusammenhang gewann Teltow an Bedeutung. Im
Zuge der Neugliederungen nach den Stein-Hardenbergschen Reformen wurde Teltow
1815 Kreisstadt des gleichnamigen Kreises. Zum Kreis Teltow gehérten sieben Stadte. Er
ersireckte sich von Polsdam im Westen, bis weit hinter Trebbin und Teupitz im Stden, bis
nach Kénigs Wusterhausen und bis an die damalige Berliner Stadigrenze im Norden.
Damii gehérten in diesen Jahren die heutigen Berliner Stadtteile Charlottenburg, Sché-
neberg, Tempelhof und Neukélln zum Kreis Teltow, bis ab 1875 Gebietserweiterungen
und Eingemeindungen Berlins den Kreis Teltow verkleinerten. Das Landratsamt hatte von
1819 bis 1870 seinen Hauptsitz in der Teltower Altstadt und unterstrich damit die Be-
deutung der Stadt in dieser Zeit.

1839 wurde die erste bedeutende Ansiedlung auBBerhalb der Altstadt gegriindet. Der
wohlhobende Teliower AckerbUrger Neumann grindete einen Guishof im heutigen
Staditeil Seehof, der im Jahre 1872 vom Berliner Kaufmann und Bankier Max Sabersky
erworben wurde. Wichtigster Grund Ur den Erwerb war die hervorragende Lage des
Gutshofes am Ufer des Teltower Sees. Im spaten 19. Jahrhundert wurde die Villenkolo-
nie am Seeufer zu einer der bevorzugten Adressen wohlhabender Berliner Unternehmer,

Offiziere, Arzte und Intellektueller.

Allerdings gelang es Teltow nicht, im Zuge der Eisenbahnneubauten in der Umgebung
Berlins nach 1850 einen Schienenanschluss und einen zentralen Bahnhof zu bekommen.

Teltow war weder an die Potsdamer noch an die Anhalter Bahn angeschlossen.

Die Eréffnung der Dampfstraenbahn von Lichterfelde nach Teltow im Jahre 1888 und
die Verlangerung bis nach Stahnsdorf 1891 unterstrich in erster Linie die domalige Be-
deutung Seehofs und Telows als Wohn- und Erholungsstandort Berlins. Bis zum Beginn
des 20. Jahrhunderts blieb Teltow eine reine Ackerburgerstadt mit knapp mehr als
3.000 Einwohnern.
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Stadt Teliow - Fléchennutzungsplan Erlgulerungshericht

Die Entwicklung zur bedeutenden Industriestadt am Rande Berlins

Der Entwicklungsdruck der wachsenden Industriemetropole und Hauptstadt Berlin wirkte
sich auch auf Teltow qus. Die Bavern orientierten sich zunehmend an den Bedirfnissen
der Grofstadt und konzentrierten sich auf die Produktion gartenbaulicher Erzeugnisse.

GréBere wirtschaffliche Bedeutung erlangte Teltow ersi nach dem Bau des Teltowkanals,
der 1906 eréffnet wurde. Mit dem ,Porzellanwerk Teltow” entstand 1904 der erste
GrofBbetrieh, gefolgt von ~Blomalz”,  Lohse-Parfimerie und Seifen”, , Deutsche Asbest-
Werke” und der ~Maschinenfabrik Griber”. Niedrige Mieten, der Anschluss an das
WasserstraBennetz sowie die Inbetriebnahme des Industriebahngleises von der Anhalter
Bahn machten die Stadt als Slandort for Berliner Industriebetriebe atiraktiy. Bis dahin
immer noch léndlich gepragt, entwickelte sich Teliow auf disse Weise von einer kleinen
Ackerbirgerstadt zur bedeuienden Industriestadt vor den Toren Berlins.

1912 schlossen sich die Landkreise Teltow und Niederbarnim mit einigen Berliner Stadi-
bezirken im Rahmen des Zweckverbandes Grof3-Berlin zusammen. Der Teltowkanal
wurde mit der Grindung der Einheitsgemeinde Grof-Berlin 1920 zur Grenze zwischen
Berlin und Teltow. Das Umland reagierte 1929 mit der Crindung des Landesplanungs-
verbundes Brandenburg-Mitie, der sich als Gegenpol zu GroB-Berlin bzw. zu dessen

weiterer Ausdehnung verstand.

Die Entwicklung im 20. Jahrhundert bis zur Teilung Berlins nach dem Zweiten Weltkrieg
und die jetzt wieder auflebenden Uberlegungen zum Verhdlinis Teltow/Berlin dokumen-
fieren das Spannungsverhéhinis der Verbundenheit mit und der Abhdngigkeit von Berlin,

Der Teltowkanal bildet seit seinem Bestehen eine deutliche Barriere nach Norden, so
dass die (Stadt-)Erweiterung und dje Grindung neuver Siedlungen in der ersten Halfte
des 20. Jahrhunderts nur in wesilicher Richtung (v.a. Gewerbe) bzw. in sudlicher und
Gstlicher Richtung (v.a. Wohnen) erfolgen konnte. Nach Grindung der Villenkolonie
nérdlich der Lichterfelder Allee im 19. Jahrhundert wurde der eigeniliche Stadtteil Seehof
in den 30er Jahren erschlossen, parzelliert und im Sinne einer Gartenstadt entwickelt.
Stdlich des Gewerbegebietes am Teltowkanal entstand ebenfalls in den 30er Jahren das
Flussviertel mit zwei- bis viergeschossigem Wohnungshau. Dje Parzellierung, der An-
schluss einiger Gebicte an das Netz der Stadttechnik und die teilweise Bebauung der
Grundsticke in den Siedlungsteilen an der Iserstrafle, im Bfumenvierfel, an der Mahlo-
wer Strafle und in Sigridshorst stammie ebenfalls noch aus der Zejt vor dem Zweiten
Weltkrieg.

Dartber hinaus wurde Teltow als Standort von Wohn- und Pflegeheimstiften bekannt, Im
Jahre 1900 siedelte sich das Evangelische Diakonissenhaus (froher ~Magdalenenstifi”)
an der Lichierfelder Allee an und im Jahre 1929 wurde mit dem Bau des Altersheimes

»Bethesda” an der Mahlower StraBe begonnen.
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1939 hatte Teltow schliefilich Gber 12.000 Einwohner und erlangte als Standort gréfe-
rer Industriebetriebe Uberregionale Bedeutung. Die Summe der Aus- und Einpendler
erreichte fast die Zahl aller Erwerbsidtigen in Industrie und Handwerk. Etwa 1.500 Ein-
pendlern, davon knapp die Halfte aus Berlin, standen knapp 1.900 Auspendler gegen-
Uber, die zu 90% nach Berlin fuhren. Teliow war damit nicht nur ein typischer Vorort
Berlins sondern besaf3 als Arbeitsplatzstandort darGber hinaus Bedeutung fur Berlin,
Potsdam, Stahnsdorf, Kleinmachnow und die weiteren umliegenden Gemeinden.

Gegen Ende des Zweiten Weltkrieges wurden durch Luftangriffe und Kampfhandlungen
Gebaude, Industrie- und Infrastrukiuranlogen beschadigt oder zerstért. Potenzielle mili-

tarische Alflasten in einigen Teilen der Stadt zeugen noch heute von den Kampfen gegen

Ende des Krieges.

Die raumliche Trennung von Berlin 1945 bis 1989

Nach dem Zweiten Weltkrieg begann die systematische Trennung Teltows von Berlin.
Auf Grundloge der Verwaltungsreform der DDR wurde der Kreis Tellow 1952 aufgelést
und die Stadt Teltow dem Kreis Potsdam-Land zugeordnet. Die durch den Bau des Tel-
towkanals eingeleitete West-Ost-Orientierung wurde durch den Bau der Mauver 1961
noch verstarkt und sorgte dafir, dass sich Teltow in den folgenden Jahrzehnien vorran-

gig in west-stlicher Richtung entwickelte.

Die Schienenverbindung von Ludwigsfelde Uber Teltow nach Berlin wurde 1961 einge-
stellt. Der Bahnhof Teltow diente fortan als Endbahnhof, Gber den eine Verbindung iber
Ludwigsfelde nach Ost-Berlin, Potsdam, Halle und Magdeburg méglich war.

1972 bildeten die Gemeinden Teltow, Stahnsdorf und Kleinmachnow den ersten Ge-
meinde- und Siedlungsverband im Kreis Potsdam-Land. Den drei Gemeinden wurden
unterschiedliche Funktionen zugewiesen. Sowohl Teltow als auch Stahnsdorf waren in
erster Linie Industrie- und Gewerbestandorte, dagegen war Kleinmachnow vorrangig

Standort for Wohnen sowie Freizeit- und Kultureinrichtungen des Stedlungsverbandes.

Zusammen hatten die drei Gemeinden etwa 33.000 Einwohner, so dass der Siedlungs-
verbund in die DDR-Kategorie ,Mittelstadt (20 - 60.000 Einwohner) mit unvollstandig

ausgepragter Umlandfunkfion” fiel.

Die wirtschafiliche Bedeutung Teltows erwuchs nun hauptséchlich aus den ansdssigen
Betrieben des produzierenden Gewerbes, dazu gehdérten v.a. die Elekironische Bauele-
mente Teltow ,Carl von Ossietzky” auf dem Gelénde des ehemaligen Porzellanwerks
und die Gerate- und Reglerwerke GRW. Auf dem Industriegelénde siidlich des Teltow-
kanals entlang der OderstraBe waren schlieBlich Ober 8.000 Arbeitnehmer beschaftigt.
Teltow war in der DDR einer der wichligsten Standonte in der Mikroelektronik.
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Die Stadtentwicklungspolitik war nach 1950 geprégt vom Ausbau der groBindustriellen
Produktionsanlagen und vom (Geschof3-)Wohnungsbau fiir die Arbeitskrafie der auf
knapp 15.000 Einwohner angewachsenen Stadt. In den 50er und 60er Jahren entstan-
den an der Mahlower Strafle die Neue Wohnstadt und im Flussviertel/Bodestrafie neue
Wohnsiedlungen in mehrgeschossigen Gebdudezeilen. Mitte der 80er Jahre wurde der

Wohnkomplex Ruhlsdorfer Plaiz errichtet.

Die Rolle der Altstadt als historisches Kultur-, Einkaufs- und Kommunikationszentrum
Teltows und damit als verbindendes Glied zwischen dem Gewerbe- und Industriegebiet
im Westen und den Wohngebieten im Ostfen ging verloren. Die Gronde dafir lagen vor
allem in der Vernachlassigung des historischen Baubestandes, fir dessen Modernisie-
rung und Instandsetzung kaum Mittel vorhanden waren. Die Planung fir das ,Sanie-
rungsgebiet Innenstadt” von 1960 sah einen fldchendeckenden Abriss vor. In einer neu-
en stédtebaulichen Strukiur (,Wohnscheiben®) sollten lediglich die Kirche, das Kino und
ein kleiner Teil der ,Kuppelmayrschen Siedlung” erhalten bleiben.

In den 80er Jahren setzte beziglich der Altstadt ein Umdenken ein. 1983 wurden dem
«VEB Umweligestaltung und Bildende Kunst” die stadtebauliche Bestandsaufnahme und
die Ersiellung eines Farbkonzeptes fir den zentralen Bereich der Alistadt Ubertragen.
Teile der Alistadt wurden 1986 unter Denkmalschufz gestellt.

Entwicklung nach 1989

Die Zasur 1989 brachte for Teltow deutlich veréinderte Rahmenbedingungen. Die seit
Jahrzehnten unterbrochenen historischen Verbindungen nach Berlin konnten schritiweise

wieder aufgenommen werden.

Durch die Lage Teltows im engeren Verflechtungsraum und nach Nevordnung der ad-
ministrativen Strukturen wurden die Entwicklungsziele und -maglichkeiten der Stadt neu

definiert.

Potsdam, Berlin und Ludwigsfelde sind jeweils etwa gleich weit entfernt (ca. 17 km), so
doss Teltow die Rolle eines Vermittlers zwischen Berlin und den lindlichen Raumen
Brandenburgs einnimmit. Zusétzlich zu den traditionellen Verbindungen nach Potsdam
und zum Flughafen Berlin-Schénefeld bekommen die urspringlichen Nord-Sid-
Bindungen nach Berlin neves Gewicht. Die Einordnung Teltows als Rand- oder Grenz-
gemeinde Berlins hat sich zugunsten einer zentralen Rolle im wachsfumsiniensiven Ver-

flechtungsraum Berlin-Brandenburg veréndert.

Fir das ausgedehnte Industriegebiet zwischen OderstraBe und Potsdamer StraBe gab es
unter den verdnderten wirtschafilichen Rahmenbedingungen keine Perspektive mehr.
Grofle Teile des Gebietes wurden 1991 von der Trevhandanstalt an einen Investor ver-
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kauft. Damit wurde ein umfassender wirtschaftlicher Umstrukturierungsprozess mit dem
Ziel einer Entwicklung zu einem Dienstleistungsorientierten Gewerbestandort eingeleitet.

In den vergangenen Jahren wurden erhebliche Anstrengungen unternommen, die gro-
Ben Geschosswohnungsbaubestinde der Stadt zu sanieren. Parallel wurden mehrere
Standorte tir den Wohnungsneubau entwickelt, so dass dem ansteigenden Wohnraum-
bedart der Stadt nach und nach ein angemessenes, differenziertes Angebot gegeniber-

gestellt werden kann.

2.3 Kommunale Planungen

Die Stadt Teltow hat innerhalb der letzten Jahre eine Vielzahl informeller Planungen und
verbindlicher Bauleitplanungen erarbeitet. Die informellen Planungen sind Grundlage
for die Darstellungen des FNP, die Fesisetzungen der Bebauungspléne werden mit den
Darstellungen des FNP abgesfimmt.

Der aktuelle Planungs- und Verfahrensstand zur verbindlichen Bavuleitplanung und zu
sonstigen Planungen der Stadt Telfow ist in nachfolgender Ubersicht aufgefihrt.

Bebauungsplane (Teltow ohne Ruhlsdorf)

B-Plan Nr. / Bezeichnung Planungs- und Verfahrensstand Datum
Nr. Ta Ruhlsdorfer Platz-weiterer Bereich

Abwagungsbeschluss Juli 2002
Nr. Tb Ruhlsdorfer Plaiz erneute &ffentliche Auslegung Juli 2000
Nr. 2 TechnoTerrainTeltow Genehmigung Mai 1993
Nr. 3 TechnoTerrainTeliow Satzungsbeschluss 2. Plananderung April 2000
Nr. 4 Striewitzaue Einstellung des Planverfahrens Sepiember 1998
Nr. 5  Striewitzweg Nord Aufstellungsbeschluss, Planénderung August 1995
Nr. 6  Hollandweg Abwagungsbeschluss Auslegung November 1992
Nr. 7 Oderstra3e Nord/WarthestrafRe Genehmigung Juni 1994
Nr. 8 BoberstrafBe Genehmigung Juni 1994
Nr. 9 Einkaufszentrum Massa Abwagungsbeschluss Auslegung Mai 1996
Nr. 10 KolzstraBe Aufhebungsbeschluss August 1996
Nr. 1TaReha-Klinik Abwagungsbeschluss Auslegung April 1995
Nr. 11b Digko-Stammgelande Abwégungsbeschluss Auslegung April 1995
Nr. 12 Heinersdorfer Weg/GSW Genehmigung August 2001
Nr. 13 Ehemaliges Heizhausgeldnde Bekanntmachung Genehmigung Dezember 1996

an der Stahnsdorfer Strafle

Nr. 14 Speichergelénde Genehmigung Oktober 2001
Nr. 16 Sudliche Potsdamer SiraBe Saizungsbeschluss Marz 2001
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Bebauungsplane (Teltow ohne Ruhlsdorf) - Fortsetzung

B-Plan Nr. / Bezeichnung

Nr. 17 Ehemalige Lackfabrik
OderstraBe

Nr. 18aSitdliche HandelstrafRe

Nr. 18bOstliche Dirersirafe

Planungs- und Verfahrensstand

Auslegungsbeschluss

Satzungsbeschluss (Plan&nderung)
Genshmigung

Nr. 19 Wohn- und Geschafishaus KolbeAbwéagungsbeschluss Auslegung

Nr. 20 Max-Sabersky-Allee 22

Abwéagungsbeschluss Auslegung

Nr. 21 Zehnruthenweg/Osdorfer Strafie Abwégungsbeschiuss Auslegung
negalive fandesplanerische Stellungnahme

Nr. 22a Pofsdamer Stralle/
Moldausirafle

Nr. 22b Gesundheiiszentrum

Nr. 23 Mihlendorf

Nr. 24 Lichterfelder Allee 33

Nr. 26 Lenaustrafle

Nr. 27 Komponistenviertel (2. Reihe)

Nr. 28 Stidspange
Nr. 29 Biomalzspange

Nr. 31aFeld-, Wald- und Wiesenviertel

Nr. 32 S-Bahnhof Teltow-Stadt
Nr. 33 Robert-Koch-Sirafie

Nr. 34 MEVAG-Gelénde/Oderstrafle

Nr. 35 Siodl. Stchnsdorfer Strafie

Nr. 36 Sidliche Handelstrafie West

Nr. 37 Reiterhof Seehof

Nr, 38 Wohngebiet westliche
Gisterfelder Strafie

Nr. 39 Kanalave West

Abwiégungsheschluss Auslegung

Aufstellungsbeschluss
Satzungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss

Plananzeige negativ

Auslegung

Abwégungsbeschluss Auslegung
Beteiligung der Tréger off. Belange
Beteiligung der Trager &ff. Belange
Auslegung

- Plananzeige positiv

Aufstellungsbeschluss
Genehmigung
Genehmigung
Aufstellungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss

Datum
Januar 1995

Marz 1999
Oktober 2001
Nevember 1994
November 1994
April 1995

Juni 1996

August 1995
Marz 1997
November 1994
November 1995
Juli 2002

April 1999

Mai 1998

Marz 1998
April 2001

Juni 1996
Auvgust 1997
Okiober 1998
Mai 2001
November 1996
Juni 1997

August 1997

Nr. 40 Die Mohlenberge Satzungsbeschluss April 2003
Nr. 41 Siriewitzaue ' Auslegungsbeschluss - Méarz 1999
Nr. 42 Zeppelinufer/ Trégerbeteiligung Juli 2002
Zehlendorfer Strafle

Nr. 43 Wesil. Ruhisdorfer Sirafle Auslegungsbeschluss Mérz 2002
Nr. 44 Nérdl. Mahlower Strafle Aufsiellungsbeschiuss November 2001
Nr. 45 Sitdwesil. Genshagener Sir. Aufstellungsbeschluss April 2003
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Eigensidndige Grinordnungsplane

GO-Plan Nr. / Bezeichnung

Nr. 1 Grenzstreifen

Bebauungspldne (Ruhlsdorf)

B-Plan Nr. / Bezeichnung
Nr. R 2 An den Weinbergsenden

Nr. R 3 Wohnbebauung Ruhlsdorf

Planungs- und Verfahrensstand
Salzung

Planungs- und Verfahrensstand
Bekanntmachung 1. vereinfachte
Anderung

Genehmigung

Vorhaben und ErschlieBungspléne

VE-Plan Nr. / Bezeichnung
Wilhelm-Kilz-StraBe 1-3

Hotel an der Warhestrafie
Lichterfelder Allee 31
PHlanzen-Kslle

Gorten- und Landschafisbaubetrieb

Kretzschmar

Planungs- und Verfahrensstand
Genehmigung

Genehmigung

Satzungsbeschluss

Genehmigung

Genehmigung

Datum
Januar 2002

Dotum

Méirz 2003
Juni 1994

Datum

Mai 1993
Juni 1993
Oktober 1994
Mai 1994

Juli 1998

Die Stadt Teltow hat weiterhin folgende raumbedeutsame Planungsvorhaben eingeleitet

bzw. abgeschlossen:

Voruntersuchungen (VU) gem. § 165 Abs. 4 BauGB

Bezeichnung

Flachen der ehemaligen
GPG ,Immergrim”
»3-Bahnhof Teltow-Stadt”

Stadiebavulicher Entwicklungsbereich gem, § 165 Abs. 6 BauGB

Bezeichnung

Striewitzaue

Planungsstand

YU abgeschlossen
Endbericht

Planungsstand

Genehmigung Entwicklungssatzung

Datum

Sepiember 1997
Dezember 1999

Datum
September 1999
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Stadt Teltow - Flachennuizungsplan

Erlguierungsbericht

Rahmen- und Entwicklungsplédne

Bezeichnung
Férmlich festgesetzies Sanierungsgebiet
Altstadt Teliow

Stédtebavlicher Rahmenplan zur
Erneverung der Alistadt

Stédtebauliche Rahmen- und
Entwicklungsplanung - Gesamistadt

Stadieboulicher Rahmen- und
Entwicklungsplan - Oristeil Seehof

Verkehrsentwicklungsplanung Teltow

Planungsstand
Genehmigung
Bekanntmachung
Beschluss Fortschreibung
Beschluss

Beschluss

Beschluss

Datum

April 1994
Olktober 1994
Marz 2004
Mai 19295

Mai 1995

Juni 2001
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Erlauterungsbericht

Ndchste Seite: Beiplan Stand der Planung
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Stadi Teltow - Flachennutzungsplan Erléulerungshbericht

2.4 Vorgaben Uberdrilicher Planungen und Restriktionen

Landesplanerische Vorgaben

Die landesplanerischen Vorgaben basieren auf der Grundlage des Ubergeordneten
Landesentwicklungsprogramms der Lander Brandenburg und Berlin (LEPro).

Derzeit kénnen aus dem Landesentwicklungsplan 1 (LEP ) - Zentralériliche Gliederung -
(Beschlussfassung Ende 1996) und dem Landesentwicklungsplan engerer Verflechtungs-
raum Brandenburg - Berlin (LEPeV - Verordnung vom 02. Mérz 1998), der durch Versf-
fentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt vom 20. Mérz 1998 rechtskréftig ist, kon-

krete Gbergeordnete Planungsziele abgeleitet werden:

Der LEPeV enthdll in seiner zentralérilichen Gliederung die Ober- und Mittelzent-
ren im engeren Verflechtungsbereich Berlin-Brandenburg. Teltow wird in diesen
Kategorien nicht gefthr, es ist jedoch gemeinsam mit Stahnsdorf als potentieller
Siedlungsbereich Typ 1 eingestufi. Dort sind ,...MaBnahmen der Siedlungsent-
wicklung Uber die vorrangige Innenentwicklung hinaus zu konzentrieren.” Wei-
terhin hat die ,,.. Siedlungsentwicklung Vorrang vor anderen Raumnutzungen..”,
sofern sich im Einzelfall kein .. Freiraum mit besonderem Schutzanspruch ..” im
Siedlungsbereich befindet.

Teltow befindet sich im Versorgungsbereich der Oberzentren Potsdam und Berlin
und des Mittelzentrums Ludwigsfelde, das hinsichilich seiner Versorgungsfunktion

tUr Teltow eine deutlich untergeordnete Rolle spielt.

Teltow ist weiterhin als Handlungsschwerpunkt im Bereich Umstrukturierung und

Revitalisierung von traditionellen Gewerbegebiefen eingestuff.

Die Siedlungsentwicklung soll unter Beachtung vorhandenrer, schitzenswerter
Freirdume erfolgen {Achiruthen- und Zehnruthengraben, Buschwiesen), dabei
sind Ubergeordnete Grinverbindungen zu bericksichtigen (Tellowkanal{aue),

Achtruthengraben).

Der LEPeV geht von einem Einwohnerzuwachs for Teltow von 50 % bis zum Jahr
2010 aus, der unter der Voraussetzung einer wiederhergestellien Schienenan-
bindung im potentiellen Siedlungsbereich konzentriert werden soll. Das dem Fla-
chennutzungsplanentwurf zugrunde liegende Leitmodell der Siedlungsentwick-
lung entspricht dieser landesplanerischen Zielsetzung. Es konzentriert die Sied-
lungsentwicklung entlang der Potsdamer StraBe und der Mahlower StraBBe im
Einzugsbereich der zukiinftigen S- Bahn und Regionalbahnanbindung.
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Stadt Teltow - Fldchennutzungsplan Erlauterungsbericht

Regionalplan Havelland-Flaming

Mit Beschluss vom 09.10.2002 hat das Oberverwaltungsgericht Frankfur/Oder den
Regionalplan Havelland-Fléming vom 18.12.1997, genehmigt am 23.02.1998, wegen
einer fehlerhaften Bekanntmachung fur nichtig erklan.

Der Regionalplan vom 18.12.1997 ist damit nichtig und eine Beteiligung der Regionalen
Planungsgemeinschaft als Triger éffentlicher Belange — soweit es nicht den in Aufstel-
lung befindlichen Teilplan ,Windenergienuizung” vom 13.03.2003 berihrt — ohne

Grundlage.

Im Entwurf des Teilregionalplans ,Windenergienutzung” ist im Bereich des wesilichen
Teltow ein gleichnamiges Eignungsgebiet ausgewiesen, das auch Fléchen der Stadt Tel-
tow stdlich der Landesstrafie 40 einbezieht. Mit Rechiskraft des Teilregionalplans wiirde
dies fur die Gbrigen Freifléchen der Stadt einen Ausschluss fir die Errichtung raumbe-
deutsamer Windenergieanlagen bewirken. Die Regionale Planungsgemeinschaft hat in
threr Stellungnahme vom 7.8.2003 angeregt, den betreffenden Teil des geplanten Eig-
nungsgebietes in den FNP zu Ubernehmen. Dieser Anregung konnte die Stadt jedoch im
Rahmen der Abwdgung nicht folgen. Die Stadt Die Stadt Teltow beabsichtigt, fir den
betreffenden Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen, um in diesem Zusammenhang
die Eignung und mégliche Anordnung von Windkraftanlagen zu uberprifen. Im Fla-
chennutzungsplan wird dagegen keine Flache fur Winkraftanlagen dargestellt. Ohne
entsprechend Prisfung wird ein Widerspruch zur angestrebten Entwicklung der Land-
schaft der im Suden Teltows liegenden ehemaligen Rieselfelder als Natur- und Erho-
lungsraum befirchtet. Die landschafiliche Eigenart der ehemaligen Rieselfelder kann mit
der Errichtung von Windkraftanlagen ggf. gestdrt werden. Der Teilplon Windenergie des
Regionalplans Havellond-Flaming befindet sich im Aufstellungsverfahren und ist noch
nicht rechtsverbindlich. Die Stadt Teltow hat im Aufstellungsverfahren eine kritische Posi-

tion zu diesem Sachverhalt eingenommen.

Planungen des Landkreises Potsdam-Mitielmark

Die Kreisentwicklungskonzeption fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark (1/1997) weist
im Rahmen der zentralértlichen Gliederung dem Raum Teltow-Stahnsdorf-Kieinmach-
now Funktionen zu, die denen eines Mittelzentrums enisprechen. (Ein Mittelzentrum soll
in seinem Verflechtungsraum mindestens 35.000 Einwohner haben.)

Bezogen auf die Eniwicklungsachse Potsdam - Teltow - Berlin ist eine leistungsfahige
Schienenverkehrsanbindung noch zu entwickeln.

Insbesondere in den ,Grofigemeinden” (u.a. Teltow-Stahnsdorf-Kleinmachnow) sind
ggf. Gemeinbedarfsfléchen innerhalb der Siedlungsbereiche zu sichern, um einer Aus-
lagerung dieser Funktionen in den freien Landschaftsraum entgegenzuwirken.
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Teltow ist innerhalb dieser Konzeption als ,Wohnungsbauschwerpunkt” sowie als ,Ar-

beitsstatenschwerpunkt von gesamikreislicher Bedeutung” mit mindestens 50 ha Ge-

werbeflache eingestuft.

In der Kreisentwicklungskonzeption wird in der Prognose bis 2010 von einem 51-100 %
Bevélkerungszuwachs fir Telfow ausgegangen. Dies entspricht einer rechnerischen Ziel-
gréfie zwischen 24.000 und 32.000 Einwohnern.

Die StraBenbahnverbindung Poisdam - Stahnsdorf - Teltow wird bei Vorliegen der Reali-
sierungsbedingungen als vordringlich (gegenUber der S-Bahn-Anbindung) eingestuft, da
sie eine linienhafte, schnelle Verbindung nach Potsdam sichert und gleichzeifig inner-

stidtische ErschlieBungsfunktionen Obernehmen kann.

2.5 Planungen angrenzender Gemeinden

Der Zusammenschluss der Stadt Teltow mit den Gemeinden Stahnsdorf und Kleinmach-
now zur Region ,Der Teltow” auf einer gemeinsamen konzeptionellen Grundlage (,Re-

giokonzept Der Teltow”) bildet die Platiform zum Interessenaustausch und -ausgleich.

Auch auf planerischer Ebene bedarf es im jeweiligen Einzelfall der gesonderten Abstim-
mung gem&f § 2 Abs. 2 BauGB.

AuBerhalb der informellen Veranstaliungen und BemUhungen zur Abstimmung von Pla-
nungen wurden die benachbarten Gemeinden regelmaBig zu den einzelnen Verfahrens-
schritten und Planstanden informiert (im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher

Belange und der Nachbargemeinden), die Stellungnahmen wurden im weiteren Verfah-

ren gepruft und in die Abwagung eingestellt.
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