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Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen gemaf
§ 135 c Baugesetzbuch (BauGB) der Stadt Teltow vom 02.09.1998

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Teltow hat in ihrer Sitzung am
02.09.1998 aufgrund des 8 5 der Gemeindeordnung fir das Land Brandenburg
vom 15. Oktober 1993 (GVBI. | S. 398), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
30. Juni 1994 (GVBI. I S. 230) und des 8§ 135 c des BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) folgende Satzung
beschlossen.

§1

Erhebung von Kostenerstattungsbetragen

(1) Die Stadt Teltow erhebt Kostenerstattungsbetrage gemaf § 135 ¢ BauGB
fur die Durchfihrung von zugeordneten Ausgleichsmal3hahmen nach den
Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung unter besonderer
Berucksichtigung der 88 147 und 154 Abs. 1 BauGB.

(2) Abs. 1 gilt entsprechend auch fur die auf der Grundlage des bis zum
31.Dezember 1997 guiltigen 8§ 8 a Abs. 1 Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Fassung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 06. August 1993 (BGBI. | S. 1488),
zugeordneten Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen.

§ 2

Umfang der erstattungsfahigen Kosten

(1) Erstattungsfahig sind die Kosten fur die Durchfihrung aller
Ausgleichsmaf3nahmen, die nach § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet sind.

(2) Die Durchfuihrungskosten umfassen die Kosten flr
1. den Erwerb und die Freilegung der  Flachen  far
Ausgleichsmalinahmen,
2. die AusgleichsmalRnahmen einschlieflich ihrer Planung,
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege.
Dazu gehoért auch der Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen zur
Verfigung gestellten Flachen zum Zeitpunkt der Bereitstellung.

(3) Die Ausgestaltung der AusgleichsmalRinahmen einschliel3lich deren
Durchfihrungsdauer ergibt sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes in Verbindung mit den in der Anlage dargestellten
Grundsatzen. Die Anlage ist Bestandteil dieser Satzung. Der
Bebauungsplan kann im Einzelfall von den in der Anlage beschriebenen
Grundsatzen Abweichungen vorsehen. Dies gilt entsprechend fir
Satzungen nach 8 34 Abs. 4 BauGB.
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§3

Ermittlung der erstattungsfahigen Kosten

Die erstattungsfahigen Kosten werden nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§4

Verteilung der erstattungsfahigen Kosten

Die nach 88 2 und 3 erstattungsfahigen Kosten werden auf die nach § 9
Abs. 1 a BauGB zugeordneten Grundstiicke nach Maligabe der zulédssigen
Grundflache (vgl. 8 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung) verteilt. Ist keine
zuladssige Grundflache festgesetzt, wird die Uberbaubare Grundsticksflache
zugrundegelegt. FUr sonstige selbstéandige versiegelbare Flachen gilt die
versiegelbare Flache als Uberbaubare Grundstiicksflache.

§5

Anforderung von Vorauszahlungen

Die Stadt kann fur Grundsttcke, fir die die Kostenerstattungspflicht noch nicht
oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorauszahlungen bis zur Hohe des
voraussichtlich endgultigen Kostenerstattungsbetrages anfordern, sobald die
Grundstiicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder gewerblich
genutzt werden durfen.

§6

Falligkeit des Kostenerstattungsbetrages

Der Kostenerstattungsbetrag wird einen Monat nach Bekanntgabe der
Anforderung fallig.

§7
Ablosung

Der Kostenerstattungsbetrag kann im Einzelfall auf Antrag abgelost werden.
Der Ablosebetrag bemif3t sich nach der voraussichtlichen Hohe des zu
erwartenden endgultigen Erstattungsbetrages.

§8

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt Teltow in
Kraft.

Mit Wirksamwerden dieser Satzung wird der Beschlul3 der SVV Nr. 27/09/94
aufgehoben.
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Anlage zur Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen gemaf
§ 135 c Baugesetzbuch (BauGB) der Stadt Teltow

1. Anpflanzung / Aussaat von Gehdlzen, Krautern und Grasern
1.1. Anpflanzung von Einzelbaumen

- Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der
Vegetationstragschicht und der Pflanzgrube nach dem Stand der Technik
(z.B. gemal DIN 18915 - Bodenarbeiten DIN 18916 - Pflanzen und
Pflanzarbeiten / Vegetationstechniken im Landschaftsbau, weitere
notwendige technische Mal3hahmen)

- Anpflanzung von mdglichst einheimischen und standorttypischen Baumen
als Hochstamm, in der Regel mit einem Stammumfang der Sortierung 18 / 20
cm bzw. in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) von
mindestens 14 / 16 cm

- Herstellung und Sicherung der Baumscheibe sowie Verankerung der Baume
und Schutz vor Beschadigungen
Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege : 5 Jahre

1.2. Anpflanzung von Feldgeholzen, freiwachsenden Hecken und
Waldmanteln

- Schaffung ginstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach
dem Stand der Technik (z.B. DIN 18915)

- Anpflanzung von Bdumen |. Ordnung mit mindestens einem Stammumfang
der Sortierung 18 / 20 cm, Baumen II. Ordnung mit einem Stammumfang der
Sortierung 16 / 18 cm, Heistern 150 / 175 cm hoch und zweimal verpflanzten
Strauchern je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 cm
hoch

- je 100 gm nicht Uberbaubarer Flache je 1 Baum I. Ordnung, 2 Baume II.
Ordnung, 5 Heister und 40 Straucher; moglichst einheimische und
standorttypische Gehdélze

- Verankerung der Gehdlze und Erstellung von Schutzeinrichtungen

- Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege : 3 Jahre

1.3. Anlage standortgerechter Walder (siehe Landeswaldgesetz, in
Abstimmung mit den Ober- und Revierforstereien und der UNB)

- Schaffung ginstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach
dem Stand der Technik (z.B. DIN 18915)

- Aufforstung mit einheimischen und standortgerechten Geholzarten;
Erh6hung des Laubbaumanteils; keine Einzelmischung, sondern reihen- oder
gruppenweise Pflanzungen

- Waldaufwertung / Waldumbau / Unterbau / Voranbau / Naturverjingung /
Waldrandgestaltung im Rahmen des Landeswaldprogrammes (in Verbindung
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mit dem Landeswaldgesetz Bbg. und in Absprache mit den Ober- und
Revierforstereien sowie der UNB)

- Stuckzahl und Sortiergréfien entsprechend der jeweils geltenden
Waldbaurichtlinie des Landes Brandenburg

- Schutzmallnhahmen gegen Wild- und anthropogene (von Menschen
beeintrachtigt) Schaden und Sicherung des Anwachsens (z.B. zum
Einzelbaumschutz Baumschutzringe / WildverbiBmanschetten, zum Schutz
der Gesamtanpflanzung

- zeitweilige Abzaunungen und Stutzpfahle) Dauer der Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege : 5 Jahre

1.4. Schaffung von Streuobstwiesen

- Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach
dem Stand der Technik (z.B. DIN 18915)

- Anpflanzung von Obstbaumhochstammen und Befestigung der Baume

- je 100 gm ein Obstbaum mindestens der Sortierung 10 / 12 cm (in
Abstimmung mit der UNB und in Abhangigkeit von den
Planungsraumverhaltnissen, insbesondere bei geschitzten Lagen (z.B. auch
gegenuber Wildverbil3) kann eine Reduzierung der Pflanzenqualitaten bis zur
Sortierung 10 / 12 cm moglich sein)

- Einsaat von Gras-/Krautermischung; mdglichst einheimisches und
standorttypisches Saatgut

- Schutzmaflinahmen gegen Wild- und anthropogene Schaden und Sicherung
des Anwachsens (z.B. Einzelbaumschutz Baumschutzringe  /
WildverbiBmanschetten, zum Schutz der Gesamtpflanzung zeitweilige
Abzaunungen und Stutzpfahle)

- bei der Neuanpflanzung sind die regionalen Sorten, insbesondere stark im
Bestand (sog. alte Sorten) gefdhrdete Sorten zu verwenden

- Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege : 5 Jahre

1.5. Anlage von naturnahen Wiesen, Krautsaumen und Wildrasenflachen

- Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach
dem Stand der Technik (z.B. DIN 18915)

- Einsaat von Wiesengrasern und -krdutern, mdglichst einheimisch und
standorttypisches Saatgut

- Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege : 3 Jahre
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2, Schaffung und Renaturierung von Wasserflachen

2.1. Herstellung von Stillgewassern (Gewasser, die nicht primar durch
Stromung gepragt sind, wie z.B. Teiche, Seen, Tumpel, oder solche, die
keinen oberirdischen Ein- oder Auslauf besitzen)

- Aushub und Einbau bzw. Abfuhr des anstehenden Bodens

- Profilierung von Béschungen und Uferzonen zu naturnahen Profilen

- ggf. Abdichtung des Untergrundes, soweit wie maoglich mit natirlichen
Materialien (bindigen Erden aus der Region)

- Zonierung in besonders empfindlichen Bereichen / Schutzpflanzungen (u.a.
Anlage von Uferschutz-, Uferrandstreifen)

- Anpflanzung von moglichst standorttypischen und einheimischen Pflanzen
(siehe 1.1. bis 1.6.), bevorzugt wird die Einleitung von Initialmanahmen zur
Eigenentwicklung der Gewasser

- Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege : 3 Jahre

2.2. Renaturierung von Still- und FlieBgewassern einschlieBlich Graben
und die Erhohung der Retention (Riickhaltung) und Dynamik im Gewasser

- Offenlegung und Rickbau von technischen FluRverbauwerken sowie Ufer-
und Sohlbefestigungen (z.B. Querdurchlasse, Verrohrungen, Betonschalen,
Blocksteinschittungen), insbesondere Ruckbau von
Hochwasserschutzanlagen zur Schaffung von Uberschwemmungsflachen

- Gestaltung der Ufer unter Ausschluf3 von Eingriffen in Natur und Landschaft
und Einbau natrlicher Baustoffe unter Bertcksichtigung
ingenieurbiologischer Vorgaben zur Bdschungssicherung,
Bdschungsprofilierung, Pflanzenverwendung und -eignung (hiermit sind
i.d.R. Fachbetriebe und Fachplanungsbiiros zu beauftragen) und dem Stand
der Technik heit (DIN-Vorschriften)

- Zonierung in besonders empfindlichen Bereichen / Schutzpflanzungen (u.a.
Anlage von Uferschutz-, Uferrandstreifen)

- Anpflanzung standorttypischer und einheimischer Pflanzen, bevorzugt wird
die Einleitung von Initialmal3nahmen zur Eigenentwicklung der Gewasser

- Entschlammung / Sanierung des Wasserkorpers unter Ausschlul3 von
Eingriffen in Natur und Landschaft; Substrat- und Sohlstabilisierung durch
Substratergédnzungen  (Kornfraktionserganzungen) entsprechend den
naturlichen geomorphologischen Bedingungen im Gebiet

- Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege : 3 Jahre
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3. MaBRnahmen zur Landschaftsbild- und Strukturverbesserung

3.1. Verbesserung der Strukturen landschaftlich, historisch und
okologisch wertvoller Flachen sowie Stadt- und
Landschaftsbildverbesserung

- strukturverbessernde Mal3nahmen (z.B. Geholzpflanzung, Pflanzung
krautiger Vegetation, u.U. Gelandeprofilierungen); Pflanzerganzungen in
schon begrinten Bereichen durch Pflanzen mit hoher ©6kologischer
Bedeutung (z.B. sog. Vogelschutz- und Vogelnahrgeholze, Bienenweiden,
etc, siehe Pflanzlisten der Naturschutzbehdrden)

- Landschaftsgliederung, Verbesserung des Landschaftsbildes (insbesondere
durch lineare, gruppenweise und punktuelle Gehdlzpflanzungen)

- Wiederherstellung historischer Kulturlandschaft (z.B. durch Hecken); dabei
sollte die Pflanzenauswahl an historischen Vorbildern orientiert werden

- Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege : 3 Jahre

3.2. Renaturierung von nicht altlastensanierungsbediirftigen
Ablagerungen, Millhalden und dgl.

- Bodenauftrag (Rekultivierungs-, Entwasserungsschicht) und
Oberflachenausgleich / -gestaltung / -abdichtung / -profilierung

- Initialbegrinung und Bepflanzung mit geeigneter Vegetation, vorzugsweise
mit einheimischen und standorttypischen Pflanzgut

- Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege : 5 Jahre

4. Begriinung von baulichen Anlagen
4.1. Fassadenbegriinung

- Anpflanzung von selbstklimmenden Pflanzen

- Pflanzung von Schling- und Kletterpflanzen einschlief3lich der Anbringung
von Kletterhilfen

- mindestens eine Pflanze je 2 Ifd. Meter

- Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege : 3 Jahre

4.2. Dachbegriinung
- intensive Begrinung von Dachflachen (Graser und flach- wurzelnde
Stauden)

- extensive Begrinung von Dachflachen (Graser und Sedumarten)
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege : 3 Jahre
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5. Entsiegelung / Bodensanierung
5.1. Entsiegelung befestigter Flachen

- Ausbau und Abfuhr wasserundurchlassiger Beldge (bei Abfuhr von
belastetem Bodenmaterial gelten in der Regel die Vorschriften des
Brandenburgischen Altlastengesetz - § 12 BbgAbfG; verdffentlicht : Gesetz-
und Verordnungsblatt Bbg., Teil I, Nr. 5 vom 11.06.1997)

- Einbau maximal wasserdurchlassiger Deck- und Unterbau- schichten, soweit
keine Einschrankungen in Hinsicht auf eine Grundwassergefahrdung durch
die beabsichtigte Nutzung absehbar sind

5.2. Begrinung der entsiegelten Flachen entsprechend 1.1. bis 1.6.

- durch freie Sukzession (hierbei ist der verhaltnismallig geringe Wert solcher
Vegetationsbestande im Vergleich zur Mehrzahl der gezielten Anpflanzungen
zu beachten)

- durch Initialpflanzung oder durch ganzliche Bepflanzung mit moglichst
standorttypischen und einheimischen Pflanzgut

- Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege : 2 Jahre

6. MaBRnahmen zur Stabilisierung des Wasser- und Stoffhaushaltes
6.1. MaRnahmen zur Grundwasseranreicherung

- Schaffung von Graben und Mulden zur offenen Regenwasserversickerung
entspr. 2.1., 2.2.

- Schaffung von geschlossenen Versickerungseinrichtungen (Rigolen)

- soweit keine Einschrankungen in Hinsicht auf eine Grundwassergeféahrdung
durch die beabsichtigte Nutzung absehbar sind

- Rickbau / Anstau von Entwasserungsgraben, Verschliel3en von Drainagen

6.2. MaRnahmen zur Erhdhung des Wasserriickhaltes und des
Nahrstoffrickhaltes im Boden (Retention)

- Ansiedlung von standorttypischer und einheimischer Vegetation (vgl. hierzu
insbes. 1.6.)

- Planung und Gewaébhrleistung von Bewirtschaftungsarten, die eine dauerhafte
Begriinung von Flachen gewahrleisten (z.B. Zwischenfruchtanbau,
Grinunterbau, Mischkulturen, hangparalleles Pfligen, Verzicht auf
Tiefpfligen)

- Umwandlung von Acker in Dauergrunland (vgl. 7.)

- Waldunterbau durch standorttypische und einheimische Geholze und
Schaffung von Waldrandzonen, insbesondere mit dem Ziel einer
Bestandsumwandlung zu standortgerechten Waldern (ggf. sind hierunter
auch Geholzentfernungen (Auflichtungen) im Bestand als Pflege- und
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EntwicklungsmalRnahme zu fassen, soweit dieses zur Sicherung von
Neupflanzungen erforderlich ist), vgl. 1.3.

- weitere zu konkretisierende MalRRnahmen der extensiven und nachhaltigen
Land- und Forstwirtschaft (vgl. 1.3., 7.)
Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege : Gewahrleistung der
Bewirtschaftungsverpflichtungen - mind. 10 Jahre, ansonsten 5 Jahre

7. MaBnahmen zur Extensivierung

7.1. Umwandlung von Acker bzw. intensivem Griinland in Acker- bzw.
Grunlandbrache

- Nutzungsaufgabe, Ansaat von Brachekulturen, laufende Pflege
- Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege : 3 Jahre

7.2. Umwandlung von Acker in Ruderalflur (freie Sukzession)

- ggf. Abtragen und Abtransport des Oberbodens, ggf. Ini- tialpflanzungen,
maoglichst standorttypische und einheimische Pflanzenarten
- Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege : 1 Jahr

7.3. Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Griinland

- Bodenvorbereitung, ggf. Abtragen und Abtransport des Oberbodens

- Einsaat von Wiesengrasern und -krautern, moglichst standorttypische und
einheimische Arten
Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege : 5 Jahre

7.4. Umwandlung von intensiven Ackerkulturen in extensiv / traditionell
genutzte Ackerkulturen (MaBnahmen zur Pflege der historischen
Kulturlandschaft und regionaltypischer Kulturen)

- Einsaat von traditionellen, sogenannten alten und regionaltypischen
Ackerfrichten

- Forderung von traditionellen Anbauverfahren und extensiven Mischkulturen
(Toleranz gegeniuber sogenannten Ackerunkréautern)

- Verzicht auf kounstliche Dinge- und Spritzmittel (Pflanzenschutz,
Schadlingsbekampfung)

- Verpflichtung zu biologischem / 6kologischem Landbau

- Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
(Bewirtschaftungsumstellung) : je nach Ausgangszustand 2 bis 5 Jahre

7.5. Umwandlung von intensivem Grunland in extensiv genutztes
Grunland

- Nutzungsreduzierung
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- Aushagerung durch Mahd und Verwertung oder Abtransport des Mahgutes

- bei Feuchtgriinland Rickbau von Entwasserungsmal3nahmen
Verzicht auf kinstliche Diunge- und Spritzmittel (Pflanzenschutz,
Schadlingsbekampfung)

- Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege : 5 Jahre

7.6. Umwandlung von intensiven Forstkulturen in extensiv genutzte
Forstkulturen

- Umstellung der Bewirtschaftung auf Plenterwirtschaft
(Einzelstammentnahme, oft verbunden mit dem Einsatz von sogenannten
Ruckepferden zur Schonung der Waldbodden und -vegetation), vgl. 1.3.

- Umstellung auf 6kologischen und nachhaltigen Waldbau

- Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege : 5 Jahre

8. Naturnahe Gestaltung von Wassersammelbecken und dgl.

- vgl. 2.1., hier PflanzmalRhahmen an Sammelbecken
- Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege : 3 Jahre

9. Grunordnerische MaBnahmen in Wohn- und Mischgebieten entspr. 1.1.
bis 1.6.

- Wohnumfeldverbesserung / -aufwertung (Begrinung und Gestaltung von
Naherholungsflachen, Sport- und Spielflachen) o6ffentliche Grinflachen
maoglichst mit standorttypischen und einheimischen Pflanzen

- bei historischen Anlagen unter Ausschlu3 von Eingriffen in Natur und
Landschaft Gestaltung / Pflanzenwahl an historischen Vorbildern orientieren

- Schulhofbegrinung und -gestaltung (ohne Bertcksichtigung technischer
Einrichtungen, vgl. aber 5.)

- Wohngebietsvernetzung / raumubergreifende MalRRnahmen / raumbildende
MalRnahmen

- Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege : 3 Jahre
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10. Entwicklung und Schaffung von Lebensraumen fiir bedrohte Tier-
und Pflanzenarten (insbesondere nach Roter Liste Brandenburg,
Deutschland, BundesartenschutzVO)

- Schaffung von Habitaten, die an faunistischen bzw. floristischen Anspriichen
orientiert sind (Schaffung von Nistplatzen, Nahrungsraumen, etc.),
maoglicherweise unter Zuhilfenahme sogenannter Indikator- / Zeigerarten

- Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege : 5 Jahre

11. Entwicklung und Pflege geschutzter Teile von Natur und
Landschaft, die z.B. nach §§ 31 bis 35 BbgNatSchG, § 20 c BNatSchG oder
in SchutzgebietsVO geschitzt sind

- Zustandsermittlung und MafRnahmenkonzeption
- Durchfiihrung von Mal3Bhahmen nach 1.-10.
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