MaBnahmebezogene Satzung der Stadt Teltow lber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen fur die Richard-Wagner-StraBe in der Stadt
Teltow, gelegen im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 27 A
,Komponistenviertel*

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) und der §§ 3 und 28 der
Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007
(GVBI. 1/07, [Nr. 19], S. 286), geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.
September 2008 (GVBI.  1/08, [Nr. 12], S. 202,207), hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Teltow am 06.09.2012 folgende Satzung
beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser
Satzung erhoben.

§ 2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlage
(1)  Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstliicken
dienen, an denen eine Bebauung zulassig ist, bis zu 2 Vollgeschossen
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite
von 9 m, wenn sie einseitig an anbaubar sind.

2. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nr. 1 sind, bis zu
einer Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nr. 1, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind (selbststandige Parkflachen),
bis zu 15% der Flachen der erschossenen Grundstlicke,

3. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nrn. 1 und 2 sind,
bis zu einer Breite von 6 m,



b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb von Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind (selbststdndige Griinanlagen), bis
zu 15% Flache der erschlossenen Grundstiicke.

(2)  Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hdochstbreiten, so qilt flr die
gesamte Verkehrsanlage die grdBte Breite.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

(1)  Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschlie Bungsaufwands.

(2)  Abweichend von Satz 1 wird flr den 2. und 3. Abschnitt der R.-Wagner-StraBe
der von den Beitragspflichtigen zu zahlende ErschlieBungsbeitrag auf 10,00 €
je m2 Nutzungsflache begrenzt. Darlber hinausgehende Betrage tragt die
Gemeinde.

(3)  Die Abschnitte 1-3 gliedern sich wie folgt:

a) 1. Abschnitt — nérdliche Seite

Beginn: Flur 11, Flurstiick 565
Ende: Flur 11, Flurstlick 297

1. Abschnitt - slidliche Seite

Beginn: Flur 11, Flurstick 301 tlw. (355 m?)
Ende: Flur 11, Flurstick 307

b) 2. Abschnitt — nérdliche Seite

Beginn: Flur 11, Flurstiick 296
Ende: Flur 10, Flurstick 737

C) 3. Abschnitt — stidliche Seite

Beginn: Flur 11, Flurstiick 308
Ende: Flur 10, Flursttick 681/11 tlw. (651 m?)



§5
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

(1)  Der nach den § 2 und 3 ermittelte gemaB § 4 reduzierte beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen  Grundstiicke
(Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der erschlossnen Grundstlicke nach Art und MaB
bericksichtigt.

(2)  Als Grundstiicksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb
des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans die Flache, die baulich,
gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann, im Ubrigen die
Flache des Buchgrundstlicks.

(3)  Fur Grundstlicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplans
ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse, aus der hdchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse. Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen MaBes der
Nutzung wird die Flache (Abs. 2) vervielfacht mit 1,25 bei einer Bebaubarkeit
mit zwei Vollgeschossen (allgemeines Wohngebiet WA?).

(4)  Fuar Grundsticke auBerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans oder
fir Grundsticke, fir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die
Baumassenzahl oder die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse:

a) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber
gewerblich genutzt werden kbénnen, werden zwei Vollgeschosse
zugrunde gelegt.

b) Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig
oder vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt

(5) Als Vollgeschoss im Sinne dieser Satzung gelten alle oberirdischen
Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die
Gelandeoberflache  hinausragt. Geschosse, die ausschlieBlich der
Unterbringung technischer Gebaudeausriistungen dienen
(Installationsgeschosse) sowie Hohlrdume zwischen der obersten Decke und
der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht méglich sind, gelten nicht als
Vollgeschosse.

§ 5a
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Bei zum Zeitpunkt des Entstehens der sachlichen Beitragspflichten tatsachlicher
(nicht nur geplanter) MehrerfacherschlieBung eines Grundsticks (z.B.
Eckgrundstiick, Grundstlicke zwischen zwei Anlagen) durch 6ffentliche Anlagen mit
gleichartiger ErschlieBungsfunktion wird die beitragspflichtige Grundstlcksflache um
ein Drittel ermaBigt. Bei Wohnwegen gilt die ErschlieBung durch die FahrstraBe
(PrimarerschlieBung) nicht als MehrfacherschlieBung.



§6

Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

1. Grunderwerb,

2. Freilegung,

3. Fahrbahnen,

4. Radwege,

5. Gehwege,

6. unselbstandige Parkflachen,

7. unselbstandige Grinflachen,

8. Mischflachen,

9. Entwéasserungseinrichtungen,
10. Beleuchtungsanlagen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
§7
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage

(1)  Die Richard-Wagner-StraBe ist endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und sie
b) Uber betriebsfertige Entwéasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen
verflgt.

Die flachenmaBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm,

(2) Die flachenmaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgultig
hergestellt, wenn

a) die Fahrbahn sowie der einseitige Gehweg eine Befestigung auf
tragfdhigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen,

b) die unselbstandigen und selbstédndigen Parkflachen eine Befestigung
auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen,

C) unselbstandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind,

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a)
hergestellt und die befestigten Teile gemaR Buchstabe c) gestaltet sind.



§8

Vorausleistungen

Die Gemeinde erhebt flir Grundstiicke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder
nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen in Héhe von 65 v.H. des
voraussichtlichen endgultigen ErschlieBungsbeitrags.

§9
Ablésung des ErschlieBungsbeitrags
Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelést werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich

nach der voraussichtlichen H6he des nach MaBgabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrags.

§ 10
In -Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Teltow, 07.09.2012

gez.
Thomas Schmidt - Siegel -
Blrgermeister



