MaBnahmebezogene Satzung der Stadt Teltow @ber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen fur die StralRe ,Am Sportplatz” in Ruhlsdorf

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. I S. 3634) und der §§ 3 und 28 der Kommunalverfassung des
Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. 1/07, [Nr. 19], S. 286),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBL. I/19, [Nr. 38]) hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Teltow am 22.01.2020 folgende Satzung
beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.
§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlage

(1) Beitragsfiahig ist der ErschlieBungsaufwand fiir:

1. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, an
denen eine Bebauung zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite von 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

2. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen, die
a) Bestandteil der Verkehrsanlagen gemif3 Nr. 1 ist, bis zu einer Breite von 6 m.

(2) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte
Verkehrsanlage die groBte Breite.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands
Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsiachlichen Kosten ermittelt.
§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 30 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.
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§5
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

Der nach den § 2 und 3 ermittelte gemdB § 4 reduzierte beitragsfihige
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet)
nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der
erschlossenen Grundstiicke nach Art und Ma8 beriicksichtigt.

Als Grundstiicksflaiche i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auBerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes (unbebauter Innenbereich) die Flache des
Buchgrundstiicks.

Im AuBenbereich gelegene Grundstiicksteile bleiben unberiicksichtigt.

Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird die Flache nach
Abs. 2 vervielfacht mit

a) 1,00 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,
b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,
¢) 1,50 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen.

Fiir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes, ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse:

a) bei bebauten bzw. unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken im baulichen
Innenbereich aus der Hochstzahl der zulassigen Vollgeschosse, deren Anzahl
sich aus der naheren Umgebung vorwiegend vorhandenen Anzahl der
Vollgeschosse bei Anwendung der diesbeziiglichen Zulassigkeitsregelungen des
§ 34 BauGB ableiten ldsst. Ist dem gegeniiber eine hohere Anzahl der
Vollgeschosse tatsichlich vorhanden, so gilt die tatsdchlich vorhandene Anzahl
der Vollgeschosse.

Als Vollgeschoss im Sinne dieser Satzung gelten alle oberirdischen Geschosse, deren
Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m iiber die Gelandeoberflache hinausragt.
Geschosse, die ausschlieBlich der Unterbringung technischer Gebaudeausriistungen
dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohlraume zwischen der obersten Decke und
der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht moglich sind, gelten nicht als
Vollgeschosse.

Die in dieser Satzung verwendeten Begriffe des Innen- und AuBenbereiches
entsprechen dem BauGB in der jeweils giiltigen Fassung zu entnehmenden
bauplanungsrechtlichen Definitionen des Innenbereiches gemifB § 34 BauGB und des
AuBenbereiches gemaB § 35 BauGB.

§ 5a
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Bei zum Zeitpunkt des Entstehens der sachlichen Beitragspflichten tatsachlicher (nicht nur
geplanter) MehrerfacherschlieBung eines Grundstiicks (z.B. Eckgrundstiick, Grundstiicke
zwischen zwei Anlagen) durch offentliche Anlagen mit gleichartiger ErschlieBungsfunktion
wird die beitragspflichtige Grundstiicksflache um ein Drittel ermaBigt.



§6

Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir
1. Grunderwerb,
2. Freilegung,
3. Fahrbahnen,
4. unselbstindige Griinflachen,
5. Entwasserungseinrichtungen,
6. Beleuchtungsanlagen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

§7

Merkmale der endgiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage
(1) Die StraBe ,Am Sportplatz”“ ist endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flache im Eigentum der Gemeinde steht und sie
b) iiber betriebsfertige Entwisserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigt.

Die flaichenmiBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flichenmaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt,

wenn

a) die Fahrbahn eine Befestigung auf tragfiahigem Unterbau mit einer Decke aus
Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweist; die Decke kann auch aus einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen,

b) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind.

§8

Vorausleistungen

Die Gemeinde erhebt fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen in Hohe von 65 v.H. des voraussichtlichen
endgiiltigen ErschlieBungsbeitrags.

§9
Ablosung des ErschlieBungsbeitrags

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablosungsbetrag bemisst sich nach der
voraussichtlichen Hohe des nach MafBigabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrags.



§ 10
In -Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kratft.

Teltow, 23.01.2020

Thomas Schmidt - Siegel -
Biirgermeister



