Stadf Teliow - Flgchennutzungsplan Erléulerungsbericht

4. Integration des Landschaftsplans

Das Verhaltnis der Bauleitplanung zur Landschaftsplanung wird in dem gemeinsamen
Runderlass des Ministeriums for Umwelt, Naturschuiz und Raumordnung (MUNR} und
des Ministeriums fir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr (MSWYV) des Landes Bran-
denburg vom April 1997 geregelt.

Aufgabe der Landschaftsplanung st gem. Brandenburgischen Naturschutzgesetz
(BbgNatSchG) die flachendeckende Darstellung und Begriindung der Ziele, Effordernis-
se und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafispflege und deren Verwirkli-
chung. Die Inhalte des Landschafisplanes sind in Plan- und sonstigen Verwaltungsver-
fahren zu bericksichtigen, der Landschaftsplan soll als BeurteilungsmaBstab fir die
Umweltvertraglichkeit von Planungsentscheidungen angewandt werden.

Entsprechend dieser Vorgaben wurde parallel zum FNP-Entwurf der Landschafisplan-
entwurf erarbeitet. Die folgenden Ausfihrungen basieren auf dem Entwurf des Land-
schaftsplans mit Stand Mai 2002.

Sofern Inhalien des Landschafisplans im ENP nichi gefolgt wurde, wird dies gem. § 3
Satz 4 BbgNaiSchG begrindet.

4.1 Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft

Die aufgrund der Entwicklung neuver Siedlungsfléchen des FNP bzw. durch Fachplanun-
gen (z.B. Planfesistellung Bahnanlagen) zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt
wurden im Landschafisplan bewertet. Der Landschafisplan formulierte daraufhin Aussa-
gen Uber Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschatt.

Mit dem Entwurf des FNP werden nachhaltige und erhebliche Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet. Neben den Eingriffen, die durch den FNP-Entwurf vorbereitet und
durch Bebauungspléine fesigesetzt werden, gibt es auBerdem noch kommunale Eingriffe
auf der Grundlage anderer Fachplanungsgesetze (BbgStrG, WHG v.a.).

Der FNP-Entwurf bereitet Eingriffe auf einer Flidche von ca. 65 ha vor.' Dieses bedeutet
einen Rickgang der Eingriffsfliache um mehr als ein Drittel in Folge der Reduzierung von
Siedlungsfléchen im Gegensatz zum Entwurf von 1996. Vor allem die im Landschafts-
plan 1996 als nicht kompensierbare bzw. schwerwiegende Eingriffe mit hohem Kom-
pensationsbedarf eingestuften Vorhaben, wie zum Beispiel die Bebauung nérdlich der
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Stadt Teltow - Flachennutzungsplon Erlduilerungsbericht

Lichterfelder Allee im Landschaftsschuizgebiet, werden im akiuellen Flachennutzungs-
planentwurf nicht mehr dargestellt.

AuBerdem gibt es mifflerweile fir einen grofien Teil der Fléchen, auf denen Neuauswei-
sungen, Verdichtungen und/oder Umwidmungen durch den FNP-Entwurf vorbereitet
werden, rechtskréffige Bebauungsplane bzw. es befinden sich Bebavungspléne in Auf-
stellung, die bereits AusgleichsmaBnahmen vorsehen. Auch kommunale Sirafenneu-
baumaBnahmen sind zum Teil umgesetfzt (Sidspange) bzw. es gibt fir die Vorhaben
einen landschaftspflegerischen Begleitplan (Ostspange). Fur diese Bereiche wird davon
ausgegangen, dass eine vollstandige Eingriffskompensation bereits erfolgt bzw. vorge-

sehen ist.

Es verbleiben 17 Vorhaben, bei denen es sich durchweg um kompensierbare Eingriffe
handelt. Die einzige Ausnahme stellt die Fortfilhrung der S-Bahn Gber den S-Bahnhof
Teltow-Stadt hinaus nach Westen in den Buschwiesen dar. Der Eingriff wird im Land-
schaftsplan aus naturschutzrechtlicher Sicht abgelehnt. Da es sich bei dem S-Bahnbau
um eine Ubergeordnete, nicht kommunale Planung handelt, die nicht durch den FNP-
Entwurf vorbereitet wird, wird der Eingriff nicht mehr im Rahmen der Eingriffsbewertung
des Landschaftsplans dargestellt. Die Bewertung des Eingriffs muss im Rahmen einer

Umweltveriraglichkeitsprifung vorgenommen werden.

Es handelt sich bei den 17 bilanzierten Vorhaben um weniger schwerwiegende Eingriffe,
10 Vorhaben haben dennoch (auf Grund der Flacheninanspruchnahme) einen umfang-
reichen Kompensationsbedarf. Sieben Eingriffe verursachen einen geringen bis méfigen
Kompensationsbedarf, wobei sechs von diesen Vorhaben auf vorbelasteten Flachen

stattfinden und von daher wahrscheinlich an Ort und Stelle kompensiert werden kénnen.

Auf Grundlage einer groben Einschatzung der Eingriffsintensitit wird der ungeféhre
Kempensationsbedarf ermitielt. Er betrégt im Vergleich zu dem Kompensationshedarf
von 1996 nicht einmal mehr ein Viertel.

BezGglich Ausgleich und Ersalz werden nicht nur Flachen for zukiinfiige Korﬁpenscn‘i—
onsmafBnahmen dargestellt, sondern auch die Flachen recherchiert, auf denen bereits
KompensationsmaBnahmen durchgefUhrt wurden bzw. auf Ebene der vorbereitenden

Bauleitplanung und Vorhabengenehmigung geplant sind.

Im Landschafisplanentwurf werden insgesamt etwa 280 ha Flache als Flache for zukinf-
fige Ausgleichs- und ErsalzmaBnabmen dargestell.

Im Landschafisplan werden dariber hinaus Flachen benannt, die fir AusgleichsmaB-

nahmen vordringlich herangezogen werden sollen.
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4.2 KompensationsmaBnahmen

Der Landschaftsplan bewertet das durch den FNP-Entwurf vorbereiteten Maf3 an Eingrif-
fen als verirdglich. Die Kompensationsbereiche des Landschafisplans sind aber so di-
mensioniert, dass auch nicht kommunale Eingriffe (S-Bahnfortfohrung, Ausbau L40,

Ausbau Teliowkanal) im Gemeindegebiet ausgeglichen werden kénnen.

Die Kompensation wird vor allem fur das Schutzgut ,Biolop- und Artenschutz”, aber
auch for Beeintrichtigungen des Landschafisbildes erreicht. Beeintrachtigungen in den
Bereichen ,Klima” und ,Wasser” kénnen durch geeignete MaBnahmen auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung vermieden, minimiert oder ausgeglichen werden. Die
negativen Auswirkungen fir das Schutzgut ,,Boden”, vor allem die zusétzliche Versiege-
lung kann nicht vollsténdig ausgeglichen werden, da ausreichende Entsiegelungspoten-
ziale fehlen. In der Praxis werden meist Schutzgutibergreifende KompensationsmaB-
nahmen durchgefihr, die neben der Aufwertung fir den Biotop- und Arenschuiz bspw.
auch positive Auswirkungen auf das Schutzgut Boden haben (z.B. Anlage einer Gehélz-
flache auf einer bisherigen Intensiv-Ackerfléiche). Da es sich hierbei nicht um einen
gleichartigen Ersatz handelt, muss die Ausgleichsflache auf jeden Fall gréBer sein als die

Eingriffsflache.

Es werden insgesamt 18 konkrete Mafinahmen formuliert, die differenziert und fléchen-
bezogen v.a. die Entsiegelung, Pflanzungen von Baumen, Gehélzen oder Hecken, das
Anlegen von naturnchen Parkanlagen, das Anlegen von Streuobstwiesen, die Entwick-
lung von artenreichen Laubmischwdéldern mit Waldsaum, die Aufwertung von Grében
und Gewassern, die Renaturierung von Graben, das Anlegen von Frischwiesen sowie

das Herstellen von Wegeverbindungen vorsehen.

Noch nicht im Landschaftsplan dargestellt, aber im Ergebnis der Diskussion der kom-
munalen Gremien in den Landschafisplan aufzunehmen ist eine Ausgleichsflache (auf-
zuwertende Ackerfléiche) zwischen HéndelstraBe und Industriegleis. Diese Flache wird in
den Darstellungen des Fléchennutzungsplanentwurfes bereits beriicksichtigt.
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4.3 Integration der Darstellungen des Landschaftsplanes

Die im Rohmen der vorbereitenden Bauleitplanung maBgeblichen Inhalie des Land-
schafisplans wurden in den Entwurf des FNP integriert.

Fldchen for AusgleichsmaB3nahmen

Obwohl die Flachen for AusgleichsmaBnahmen Uber das MaB der durch kommunale
Planungen bedingten AusgleichsmaBBnahmen hinausgeht, werden die Flachen for Aus-
gleichsmaBnahmen nahezu vollstindig aus dem Landschaftsplan Gbernommen. MaB-
geblich dafir ist die Absicht der Stadt, auch for erst mittel- bis langfristig vorgesehene
Eingriffe anderer Planungstréiger (bspw. Bahn) Ausgleichsflachen im Stadigebiet zu si-
chern, damit der Ausgleich vor Ort statifinden kann. In Abwédgung der Belange der be-
troffenen Grundstickseigentomer der meist als Landwirschafisfléichen genuizten Berei-
che mit den genannten &ffentlichen Belangen ist zugunsten dieser mittel- und langfristi-
gen Fléchenverﬁ)gbc:rkeh‘svorsorge die Einschréankung fir privilegierte Vorhaben aquf
diesen AuBenbereichsflichen hinnehmbar. Eine geordnete Landwirtschaft wird auf die-

sen Flachen in der Regel weiterhin méglich sein.

In der fachbehérdlichen Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde zum Entwurf
des Landschaftsplans wird insbesondere auf diejenigen Flachen krifisch eingegangen,
bei denen es sich um ehemalige Rieselfelder handelt. Diese Flachen mussen zum Teil als
gemaB § 29 Brandenburgisches Abfallgesetz als Altlastenverdachtsflachen gewertet wer-
den. Die Darstellung im Flachennutzungsplan wird dennoch aufrechterhalten, da zum
einen bereits AusgleichsmaBnahmen erfolgreich auf solchen Flachen umgesetzt werden
konnten, zum anderen qualifizierte Untersuchungen zur gesamien Rieselfeldfldche nicht
vorliegen. Vor Inanspruchnahme solcher Flachen for AusgleichsmaBnahmen ist jedoch
die Eignung bzw. die Belastung zu verifizieren. Auch insofern ist die den unmittelbaren
Bedarf Gberschreitende Darstellung von Flachen fir AusgleichsmaBnahmen zu rechffer-

figen.

Nicht aus dem Landschaftsplan tbernommen wird eine Flache for Ausgleichsmafinah-
men sudlich der L 40. Diese Flache ist im Entwurf des Teilplans #Windenergienutzung”
des Regionalplans Havelland-Flaming (in Aufstellung) als ~Eignungsgebiet Windenergie-
nuizung” vorgesehen. Die Stadt stellt fir diesen Bereich einen Bebauungsplan auf, um in
diesem Zusammenhang die Eignung und mégliche Anordnung von Windkraftanlagen
zu Uberprisfen. Ohne entsprechende Prifung wird Seitens der Stadt ein Widerspruch zur
angestrebten Entwicklung der Landschaft der im Stden Teltows liegenden ehemaligen
Rieselfelder als Natur- und Erholungsraum befiirchtet. Die landschafiliche Figenart der
ehemaligen Rieselfelder kann mit der Errichtung von Windkraftanlagen ggf. gestort wer-

den.
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Waldflachen

Folgende vom bisherigen Entwurf des Flachennuizungsplans abweichende Darstellungen

werden aus dem Landschafisplan Obernommen:
° Eine zusaizliche Waldflache wird aus dem Landschaftsplan Gbernommen (ge-

nehmigte Aufforstung im Stdwesten Ruhlsdorfs, nérdlich der L 40).

. Die geringere Waldflachenausweisung zwischen Schenkendorfer Weg und In-

dustriebahn.

° Waldflache stdlich der S-Bahn gemifl dem Landschafispflegerischen Begleitplan
zur S-Bahn.

. Waldflache zwischen Hardenberg- und Rudolf-Virchowstraf3e.

° Eine kleine Waldfliiche an der Heinrich-Schitz-Strafle / Grofibeerener Weg, die

auch bei einer Nachverdichtung unbedingt erhalten bleiben sollte. Es handelt
sich dabei um eine Waldfliache nach Landeswaldgesetz.

Folgende Darstellungen des Landschaftsplans werden nicht Gbernommen oder abwei-

chend dargestelh:

° Eine Flache stdlich des Musikerviertels, stdlich der Industriebahn wird nicht
mehr als Waldfléche dargestellt, sondern als Flache fiir die Landwirtschaft. Der
Landschafisplan stellt die Flache als Wiesenflache dar. Dies entspricht in den Ka-
tegorien des FNP der Ublichen Darstellung fir solche Flachen im Landschafts-

ravm.

e Eine Flache sidlich der Striewitzaue wird aus den gleichen Grisnden nicht mehr
als Wald, sondern als Landwirtschaftsfldche dargestellt. -

Offentliche Spielplaize

Die grofBere Zahl von Spielfléchen wird aus dem Landschaftsplan tbernommen. Teilwei-

se kommt es im Zuge der Generalisierung und zugunsten der Lesbarkeit des FNP-

Entwurfes zu Standortverschiebungen.

Nicht dargestellt werden die Spielplatzflache éstlich der JahnstraBe sowie die Spielplatz-
flache in der Waldflache an der Rudolf-Virchow-Strafle. Begriindet wird dies mit der
mangelnden Zvordnung dieser Spielplatze zu Wohnstandorten, For den Spielplatz am
westlichen Altstadirond wird statt dessen ein Standort westlich der Jahnstraf3e dargestellt,
im ehemaligen und kiinftigen Stadipark (heute Wochenmarkt), der Spielplaiz an der
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Stadt Teltow - Flachennutzungsplan Erlculerungsbericht

Rudolf-Virchow-Strafie wird nicht dargestellt, da er vis-a-vis eines Gewerbe- bzw. Indust-
riegebietes innerhalb einer Waldflache liegt, die gemaB Landschafisplan-Entwurf in den

FNP-Entwurf ibernommen wurde.

Feld- und Grabengeholze / Alleen / Streuobstwiesen

Die Feld- und Grabengehélze wurden schematisch in den FNP Gbernommen.

Auf die Darsfellung von Alleen und Streuobstwiesen wurde zugunsten der Lesbarkeit des
FNP-Entwurfes verzichtet.

Frischwiesen / Feuchtwiesen

Die Darstellung von Frischwiesen und Feuchtwiesen erfolgt im FNP-Entwurf der Gblichen
Darstellung folgend als Fléache fir die Landwirtschaft.

Grinflachen

Der Waldstreifen westlich des ehem. GUS-Geldndes an der Ruhlsdorfer StraBBe wird ent-
sprechend dem Bebauungsplanentwurf als Grinflache (Parkanlage) dargestellt. Im
Landschaftsplan war die Flache noch als Waldfléehe dargestellt.

Empfehlung zur Ausweisung von geschiizten Landschaftsbestandieilen

Die Abgrenzungen der empfohlenen geschitzien Landschafisbestandieile wurden tber-

nommen.
Naiurdenkmale / Schutzgebiete

Die vorhandenen Naturdenkmale und Landschaftsschutzgebiete wurden nachrichtlich

Obernommen.

§32 - Biotope

Die im Landschaftsplan dargestellten § 32 - Biotope wurden vollstandig ibernommen.

Darstellungen des FNP innerhalb des Landschaftsschutzgebietes

,Parforceheide”

BezOglich der Darstellungen des FNP innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Par-
forceheide” hat die Stadi Teltow die Prifung auf Vereinbarkeit von Flachendarstellungen
mit dem Schutzzweck des LSG ,Parforceheide” veranlasst, deren Ergebnis mit Stellung-
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nahme des Ministeriums for Landwirtschaft, Umwelischutz und Raumordnung vom

20.10.1999 vorlag:

. Teilflachen der S-Bahnfreihaltetrasse
Die Darstellung der S-Bahnfreihaltetrasse in Verlangerung der S-Bahnverbindung
zwischen dem S-Bahnhof Teltow-Stadt in Richtung Stahnsdorf steht als lineares
Infrastrukturelement nicht im Widerspruch zu den Festsetzungen der Schuizge-

bietsverordnung des LSG ,Parforceheide”.

Durch ein Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 20.10.1999 zum Verhalt-
nis Flachennutzungsplanung - Schutzgebietsverordnungen entstand eine neue
Rechtslage. Auf der Grundlage dieses Urteils und dem erganzenden Rundschrei-
ben des Landkreises Potsdam-Mittelmark vom 07.07.2000 missen Ausgliede-
rungsbescheide for die beiroffenen Flachen bereits mit dem Genehmigungsan-

trag des FNP vorliegen.

Der Landschaftsplan stellt die Freihalietrasse der S-Bahn zwar dar, bezieht jedoch kri-
tisch Stellung zu dieser Darstellung. An der Darstellung als Vermerk im FNP-Entwurf wird
aus Ubergeordneten verkehrlichen Erwégungen festgehalten. Die im FNP dargestellie S-
Bahn-Freihalteirasse stdlich der Mahlower Strale und der Potsdamer StraBe bis zur
Gemarkungsgrenze Stahnsdorf wird im Landschaftsplan als nicht kompensierbarer Ein-
griff eingestuft. Die Flachen liegen zum iiberwiegenden Teil im Landschafisschuizgebiet
LParforceheide”. Die das Landschafisschutzgebiet als lineares Infrastrukturelement que-
rende Freihaltetrasse widerspricht jedoch gem. der Stellungnahme des MLUR nicht dem
Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes.

Die Weiterfihrung der S-Bahn Uber Stahnsdorf nach Wannsee/Potsdam geht auf Pla-
nungen aus den 1930er Jahren zurick. Schon damals wurden z.B. Troglagen angelegt,
die S-Bahnverbindung ist jedoch nie fertig gestellt worden.

Sollte auf der Grundlage entsprechender Beschlisse der Weiterbau der S-Bahn vorberei-
tet werden, missen fir die Flachen Planfeststellungsverfahren durchgefihrt werden, in
deren Rahmen auch qualifizierte Eingriffs-/Ausgleichsermitilungen zu erstellen sind. Fir
mogliche Beeintrachiigungen von § 32-Biotopen sind aufgrund der Gbergeordneten Be-
deviung for den OPNV bei der zustandigen Fachbehdrde Ausnahmegenehmigungen
gem. § 36 BbgNatSchG zu beantragen.

Wohnbauflache Siriewiizauve sidlich der ElbestraBe

Im Bereich der Striewitzaue ist die Entwicklung eines familienfreundlichen Wohngebietes
vorgesehen. Der gleichnamige Bebauungsplan sieht die Errichtung von Einzel-, Doppel-
und Mehrfamilienhdusern und eine éffentliche Grinanlage mit integriertem Spielplatz
vor, im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen zur Durchfihrung einer siéidtebau-
lichen EntwicklungsmaBBnahme wurden die Voraussetzungen zur Entwicklung dieses Ge-
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bietes geprift. Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich enfsprechend der Festsetzun-

gen des Bebauungsplanes generalisierend als Wohnbaufléche dar.

Flache nérdlich der Alistadt (Baustoffproduktion)

Der Landschaftsplan stellt diese Flache als éffentliche Grinfléche / Parkanlage dar. An
der Nichtdarstellung der Flache im FNP-Entwurf wird jedoch fesigehalten. Die Entwick-

lungsziele fir diesen Bereich kénnen erst zu einem spateren Zeitpunkt fesigelegt werden.

Flache der ehemaligen Aschedeponie (Ortsteil Ruhlsdorf)

Der Landschaftsplan nimmt diese Flache - wie der FNP-Entwurf - von der Darstellung
auvs, empfiehlt jedoch aus landschaftsplanerischer Sicht die Anlage einer Sukzessionsfla-
che. An der Nichtdarstellung der Fldche im FNP-Entwurf wird jedoch festgehalten. Die

Entwicklungsziele fir diesen Bereich kénnen erst zu einem spéteren Zeitpunkt festgelegt

werden.

Sabersky Park

Der Landschaftsplan stellt den Sabersky-Park grofizigiger dar als bislang im FNP-
Entwurf vorgesehen. Dieser grofizigigeren Darstellung wird nicht gefolgt. Die Auswei-
tung der Flachen kann erst auf Grundlage eines gartendenkmalpflegerischen Konzeptes
begrindbar erfolgen. Die Darstellung im FNP-Entwurf bleibt unverdndert.

Ehemalige Betriebsflache AGRO-Saarmund

Der Darstellung des Landschaftsplans als Flache for die Landwirtschaft wird im FNP-
Entwurf gefolgt. Die Flache war bislang von der Darstellung ausgenommen, da sich die
Entwicklungsziele noch nicht abschlielend bestimmen lieflen. Die Bedenken gegen eine
Darstellung als Flache fur die Landwirischaft bestehen nun nicht mehr.

Alter Dorfkern Ruhlsdorf
Der Landschaftsplan stellt den Bereich um die alte Dorfkirche und den ehemaligen

Gutspark in Ruhlsdorf abweichend vom FNP-Entwurf dar, da es sich um einen kulturhis-
torisch wertvollen Bereich handelt, der im Zusammenhang mit dem alten Guisteich unter
denkmalpflegerischen Gesichispunkten wieder hergestellt werden sollte. Die Ausweisung
eines Mischgebietes wird aus landschaftsplanerischen Grinden abgelehnt. Im Uber-
gangsbereich zu offenen Landschaft befindet sich zurzeit ein Pferdehof mit Pferdekop-
peln, der aus landschaftsplanerischer Sicht erhaltungswirdig ist.

Der Flachennuizungsplan stellt die Flache als Mischbauflache dar. Diese Darstellung
entspricht der Darstellung im froheren FNP Ruhlsdorf und erméglicht sowohl eine Ent-
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wicklung als Ml als auch - in starkerer Anlehnung an die derzeitige Nutzung - als Dorf-

gebiet,

Sondergebiet Sport (SO Sport) in Ruhlsdorf

Der Landschaftsplan emplfiehlt, die bisherige Darstellung der Fléche am sidlichen Oris-
rand von Ruhlsdorf zugunsten der Darstellung einer Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Sport zu dndern. Im Landschaftsplan wird darber hinaus vermutet, dass auf eine
der beiden Flachen for Sport (davon eine derzeit als Grinfléche und eine derzeit als
Sendergebiet Sport) sogar verzichtet werden kann.

Der Flachennutzungsplan folgt diesen Empfehlungen nicht. Die Sonderbauflache Sport
ermdglicht eine flexiblere Entwicklung des Areals insbesondere im Hinblick auf die Mog-
lichkeiten zur Errichtung von Gebduden. Mit der Darstellung der Sonderbauflache Sport
werden die Voraussefzungen einer wichtigen dezentralen Versorgungsfunktion gesichert.

Dies gilt besonders im Hinblick auf die gesamistédtische Versorgung mit Sporiflachen
auch vor dem Hintergrund des Verzichts auf die Darstellung der zuséizlichen Sportfla-
chen im Bereich der Trinkwasserschutzzone 1 sodlich der John-Schehr-Straf3e.
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